


provectinn, supone e rediion
imporiante e el coste de cjecucrdn
de liconeentrwion Por oir parte
ha facthiade el desarrollo deestos
tralvjos sobre temdo i los dfos se-
seitlit, e los gue en :klgunm At
stperiicie voncentrada Tue del onden
do das A0 000 i v lo oblencion
del levantimiento topagralico de
importante halvia
prosentade ciertas dilicultudes Ta
atifrzacton de Jos planos de Calus-

superficie L

tro puede hacer necesarnd una ag-
tualigcron wrilfive cuando despuds
de snejecuton se hun prodaeide al-

eraciones en las parcelas: sin om-
birgo, Lo medicion de lus puccelas.
modilicadas v el deshinde en ~suca-
s ormalimenie. noorepresentsy un
trabao mporiiole, vaoguw las alre-
raciopes Jdel plima pareclirio son
poco recuenles.

i conventricion pureelarnn es-
tiblece una nueva pareclacion on
fas sonis en que se realiza, Bl puevo
plane parcelario de cada una de tas
sonis congentrdias, wni ves it
zada T coneeniracion v de acueidoe
con Lo ogue establece ¢l artueule 237
de b Ley de Relfornie o Desavralla
Aprario. se emvid o los elicimas del
Catustro Rastico para gque se meor-
pote o Lo documentacion catastral.
Asimismo, se envie una relacion do
las parcelus resultuntes de T con-
mdicicion e su
valor u
I']

centracion,  con
supgriicie,  propretarie v
cloctos de T concentrcian, Por o
que seoredere g daosuperficie, by

que sevalar que L superficie correc-

ti de vada pareel ey la guie figura

en dicha relacion. Eas diferencias
ettre esta superticie correet vl
superlicte del plana enviado al Cu-
tstre o da del flevantamiento topo-
prulico de Loy parechys replanteados
sobre ¢l terreno, se deberdan o crror
admisible o noo en L conleccian
erilica Jel ptane o en ol replanteo
de Lus nuevis (nis.

Incorporados estos datos o L
documentacion  catastral,  podr
hahlarse en relacton con eshis par-
e de L exastenent de e catustro
puridico, vaoque Tos propretarios de
Las st han sidos determinadaos
eit ¢ expedicnte de concentricion
st nembre seoanseriben en el Re-
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wislro de ke Propredad. Soe emhar-
woL U Catiastro quridics exige il
consvian clectivie con el Roegistre e
la Propredad voque, ademase cual-
quier medilicacion puridiva poste-
rior se sipre reflerada en ef Re-
eistro, oo que ne sucede e Baspana
gl oser el sistemiy espanal de inserip-
cwan decliratina,

L mcorporacion a L documen-
tacim catastral de Tos datos de o
concentrilcion parceelarnr presenid vl
problemi de ogne lias zonas de con-
centracion no coineiden cos loy [e1-
minos mumeipales: normalmente ¢l
perimelro de ua 2o Do coineide
conn el de un ermine mumeipal,
Ademas. algunas Timcas rastieas
comprendidas dentro del perimetro
u coneentrir, son awluidas de T
conceittricon. por Joogue de las
nasities ne s determma su ttilar
meson objeto de clasiticaedn, Fn ol
SUPIesie enogue e e sena con-
centradi, und ves readizadiy T ovon-
centrclan, se estableciese un sisie-
e electivo, que hoy o gxiste. v en
virtud del cuul se comphese lo gque
dispone el arteulo 237 de L ey de
Retorma v Desirrollo Agranio, Jue
estuihlece quue ow sy ordeniacion
e fet pragiodend rosufianie de ko cons
cortird fa s siecesivas adieradfones
seran e seisabiviente retlejoadus on
o Cartantro Ritstieo v este luhra de
convdinaise o cnardar paralefisn

con o Regniro e du

Fropmiedird,

il

ol perimetre de o soni o coneentrar
debert apustarse al del termino mu-
mcrpatl v T tnvestigacion de b pro-
pivcdind estenderse i odas Lis super-
leies risticas, salvo on cusos espe-
citles en ogue la coneentriacion dee-
tase o una purte reducda del werme-
e coat ¢l i de dotar de un regn-
men cegistral wmfomw o toda Ty
propredid rusticins & estos dltimes
aspectos nos referiremos con alpin

detalle mias adelante.

Clasificacion v valoracion
e tivrras

Los trabigos de valoracton del
Catantro v los gue se Hevan o abo
en el proceso de concentrucion. di-
fjeren on aluunos aspecios gue va-
Mes i considerur g continueion,
I el primer caso, en razon de ba -
malidad de tpo Dscul persegunda. se
deternima la base sobre L gue se os-
Lah

e un nmpuesto; en vl seegundo.
por equivaler la concentrueron o la
realizucton Jde Ll permuta Jde ounas
stuperlivies por otras  las purevlas
Jue Hene crda propretario g cambo
Jdeolas gue rectbe unas Aincas do
remplaso o neeesaro volorar las
disnntas saperficies. vadorieion gue
a clhectos de pormuata ha de reahizar-
seoen funeron de Ta productvidad de
i trerra.













de concentracidan. lus inscopeiones
gue corresponden o las fiocas con-
centradas,  adentificando Lias su-
perfieies a0 las gue seoreflere o
descripeian correpondiente o cada
MACripeon,

Lo meernipewan inexcusahle de
fos posteriores acios 1 contraios de
franscendenciy Feal quee tergan por
oot fas fiiseas deoresplaczo o dere-
chos reales constitiidos sobre fay
mifxyitis seestablectd en el articuln
70 de la Ly de 1962, recogiendose
esta norma en los arbiculos 235 v
230 de la Ley de 1873 Para hacer
clechiva esta insernipeion L ey dis-
pene que los documentos en los que
consien  eslox Pfl\lrl’-"fl‘”‘('.\' chifiey 1
coniratos de trasecndeneie real no
sean admitidos en los  Jospados,
Tribunales ¥ Organismos adimims-
triativos 51 na habiesen sido previa-
IMENTe TISCTHOS Voo astismo, i,
para o realizacion de L correspon-
diente alteracian contiibutiva, seu
necesari lainseripein del docu-
mento que dé origen al cambio de
tudar Ademids, e articulo 236 de
o Ley de 19730 dispone que los no-
Lurios autorizanies de documentos
sujelos o insenpeion oblimatora de-
berdn remitic las copias auienficis
de dichos documentos parin su in-
criperan al registrador competente,

El articulo 7 de Lo Ley de 1432
voel 39 de la de 1935, establecian
que ta nueva ordenacion de la pro-
(redad debia rellejarse mexeusable-
mente en ol Registro de Ta Propie-
dud. Esta norma, que se recoge en
el articulo 71 de Ta Ley de 1962 v
el 237 de o de 19730 se extiende on
cstos a las suvesivas  alteraciones
gue pucda expernmentar dichit orde-
nacian dJde la propiedad. Bnoestas
dos altimas Leyes se establece. ade-
mds, que ¢l Catastro vy el Registro
lan de coordinarse o paardar pa-
ridelisno, aungue no seodetermini
camo ha de lHevarse a cabo dicha
coordinacron: se indica gque el Ca-
tastro ha de adaptar fos planos e
los t¢rmmos municipales alectados
por la conventracion, remitienda a
los Registros de Lo propicdad res-
pectivos los noevos planos rectifi-
vados.

Entre Ja TUMENTICHIN GLe s
ensia al Registro de T Propicdad.
para que sea readizada T inserip-
cion de Ja nueva ordenoeion de ia
propicdad, feura ¢l plano general
concentiridit.,
archiva en el Registro como docu-

de L rona gue s
mentaciont grafien,  documentacion
prafic que s complelara con Lt
correspondiente o Lis alieraciones
e el pernmetro de fas Hneas de
remplaszo que
produscan. Fn e
Lev de 1973 se establece que o

puoslenormente se

articufo 238 Jde 1o

poddra tener aeceso af Registeo i
gun tindo que poaplipie alteracion en
of periviciro e fas fineay afoctadas
por da concentraeion siome se prescn-
L deampeiiaddo de i croguis oo
El Registrador archivara of  plano
cotty adictnd ol pluna generad de
fu cone conceniviadu,

Pura mmpedie Ta division de Tas
fincias por o debaje de unos Timiles
detcrannados, se establecio una
normativa expoeaiiica pard las zomas
de concentracion en las Leves e
concentracion  anterores a Taode
1973 Para el resto del pais regia L
Ley de Unndades Minimas Jde Cuala-
vo de 13 dejulio de 19539, La ey de
Reformua v Desarrotlo Agrario de
1973 acabd con o exdstencie, poco
Justificada, de dos regimenes distin-
tos voaetuadmente los artieulos 13 4
45, wmimbos melusive, son los que con
caracler general, Linte para las 7o-
nas coneentrindas como para las ho
concentridos, regolan Lo division de
Pncas en orden a linitar 1o disper-
s1om pareelarn,

La msenpeion en el Registro de
la nuevie ordenacion de la propie-
dad resultanie de Ja conceutracion v
de las alteraciones posteriores, v la
Cuatastro de lu
nuceva parcelacion, il como se es-
lablece en Lo normativa Tegal o b
que acaba de hacerse referencia, os
U PrImer pasa pard
coordmacion entre ¢l Registro v el

incorporgcion il

lograr und

Catastro, coordimacion que en las
sonas doe concentracion en lias que
seinserihen tedas tas Tincas en ol
Regintro seria del mixime teres.
Lo conexadn perfecta entre ¢l Regis-
tro vy el Catastroo dotaria al Regis-

tro de una inlormacion grilica y
unos dutos precisos en cinto a la
sttuneion v osuperficwe de las incas,
Vool Catastro se convertivia enoun
Catastro quridico. en el gue los itu-

Lires de Las fincas serian stiempre Jos
propictarios due las mismis.

S eimbargo. en el sistena regis-
tral cspatel. de wseripeion declo-
tva, parit gue se produses L consti-
tucion, modilicacton, transmiston o
exineron de un derecho no es nece-
sang dainseripeion en ol Registro

voma socede en ol sislema gernna-
nico  de constilutiva
produciéndose estos camhios reales

INSCrEpeion

en el sistennt espanol Tuera del Re-
gisiro, Asi podrin suceders st los
cambios en los derechos reales no
Fuesen imseritos en ¢ Registro. gue
Lo recthdadd v seria retTejadi por és-
e tampoce por el Catastro en ¢!
supteste en yue ambos estuviesen
coordinados.

FI Catastro quridico que cabria
Lspaia  coordimado
con el Registro, wendria ast esta li-

estublecer en

mitacion, a dilereneia del existente
e Jos paises en Jos que el sistenta
regisiral es de tipoe germianico, como
por ciemplo Suiza vy Alemanii. en
tos gque Lie scripeian es constituti-
v i gstos, Tos trabajos de concen-
travion resultun fucithtados, ne es
necesario realizar una mvestigacion
de da propiedad. pues estos datos
juridicos, gue constituyen lo que se
denomima el Exrado Jdo propedad de
fas paseetus, se obticne de Ly olicina
de Catastro v Registro, instilucio-
nes Oslas entre las que existe una
conesion pertechi.

A puosar de Ta limitacion mdica-
di, ¥ aumgue el coste de la coords-
nacton del Repistro v el Catastro
podria considerarse clevado en re-
Lncrone con el valar de Lo propie-
dind rastea, en el casa de Las zonus
de concentracion, en las gque of no-
mero de {incas ex redoedo v adenas
se imseriben ool Registro, esta
simplifica nota-
podria  consptuir una

coordimacian  se
blemente v
experienyia part extenderla o otras
drens noe coneentradas en las que 1y
coordimaeion fuese Hicit v omas -
leresanite,
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